EXPUNERE DE MOTIVE

Registrul public denumit sistemul integrat de cadastru si carte funciard, este unicul
registru la nivel national care asigurd publicitatea imobilelor, aspect previzut de dispozitiile art.
876 din Codul civil conform cérora Cartea funciard descrie imobilele si aratd drepturile reale ce
au ca obiect aceste bunuri. In cazurile previzute de lege pot fi inscrise in cartea funciara si alte
drepturi, fapte sau raporturi juridice, dacd au legdturda cu imobilele cuprinse in cartea funciara.

Inregistrarea posesiei in cartea funciara, are rolul de a reflecta situatia juridica reald a
imobilelor si de a facilita Tnregistrarea unor anumite categorii de terenuri in cazul cirora
legislatia a fost deficitard generind intirzieri ale proiectelor de investitii in infrastructurd si de
mediu ca urmare a dificultdgilor intimpinate in clarificarea drepturilor de proprietate si accesul
dificil la terenuri.

Din aceste considerente, prin modificarile aduse Legii nr.7/1996, incé de la nivelul anului
2010, a fost instituitd o procedurd administrativd simplificatd a inscrierii in cartea funciara a
posesorilor identificati Tn teren, al cdror numdr este semnificativ, cu prilejul inregistririi
sistematice.

Astfel, in timp, reglementérile au fost detaliate, modificate si completate, pentru a se
asigura aplicabilitatea practica a acestora, ultima modificare a normelor referitoare la inscrierea
posesiei fiind efectuatd prin Legea nr. 105/2019.

Din considerentele de mai sus, in aplicarea principiului publicitdtii imobiliare, respectiv
de a face cunoscutd public situatia juridicd si de fapt a imobilelor si a asigura aplicabilitatea
prezumtiilor si efectelor publicitdfii drepturilor si faptelor juridice inscrise intr-un registru public,
in considerarea dispozitiilor art. 18 alin.(1), 20 si 21 din Codul civil, care prevad ca Drepturile,
actele si faptele privitoare la starea §i capacitatea persoanelor, cele in legdturd cu bunurile care
apartin acestora, precum §i orice alte raporturi juridice sunt supuse publicitdfii in cazurile
expres prevazute de lege. Publicitatea asigurad opozabilitatea dreptului, actului, faptului, precum
§i a oricdrui alt raport juridic supus publicitafii, stabileste rangul acestora §i, daca legea
prevede in mod expres, condifioneazd constituirea sau efectele lor juridice.(...)... Dacd un drept,
act sau fapt a fost inscris intr-un registru public, se prezumd cd el existd, cdt timp nu a fost
radiat sau modificat tn conditiile legii, in cazul in care un drept, act sau fapt a fost radiat, se
prezumd cd el nu existd, se impune reglementarea detaliata a tuturor situatiilor care pot impune
notarea posesiei.

Totodata, prin similitudine cu dispozitiile art.13 alin. (16) din legea nr.7/1996, care
prevede cd Prin exceptie de la prevederile alin. (15), in situatia in care au fost emise procese-
verbale de punere in posesie, conform prevederilor Legii fondului funciar nr.18/1991,
republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare, dreptul de proprietate se va inscrie
provizoriu In fuvoarea persoanelor indreptdfite. Inscrierea provizorie se face in baza procesului-
verbal de punere in posesie i a hotdrdrii comisiei judetene de fond funciar privind validarea
dreptului de proprietate, emise in condifiile legii, iar intabularea dreptului de proprictate
urmeazd a se efectua ulterior in conditiile legii. , se impune aplicarea acestui principiu si in cazul
inregistrarii sporadice, dat fiind faptul ca, in acest caz, nu exista o posesie de fapt, ci un detentor
precar, cdruia urmeazd a-i fi definitivat dreptul la dala emiterii titlului de proprietate.
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